Comune di Viareggio - Regolamento Urbanistico — Schede norma delle aree di trasformazione urbana

Comune di Viareggio
Ufficio di Piano

Regolamento Urbanistico

Scheda-norma per le aree di trasformazione

| Scheda n. | 6.11 | Nome dell’area | Mercato Ittico

D.M. 1444/68 Zona Omogenea D

Legenda

perimetro area di trasformazione disciplina dei suoli

elementi progettuali |:| Superficie fondiaria libera da edificato
AA4 .lineamento fronte | | Superficie fondiaria di concentrazione edificato
BEEmE passerella pedonale |:| Dotazioni pubbliche

Concetrazione edificato pubblico
Parcheggio Pubblico

b

SN Parco Pubblico

D Viabilita di Progetto
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1. Descrizione

Contesto dell’area

Area destinata a Mercato ittico, localizzata al confine col demanio portuale in zona produttiva
(cantieristica). E delimitata ad est dai parcheggi lungo via dei Pescatori mentre a ovest si apre sulla
Darsena Viareggio. L'area & attualmente sottoutilizzata e rileva il fatto che vi e la previsione di
spostare I'attivita di mercato ittico svuotando di fatto i volumi esistenti di interesse pubblico.

Condizioni attuali dell’area
Area pubblica mercatale attualmente dismessa - SE esistente (stimata) 5000 Mq.

Condizioni ambientali

In relazione agli aspetti di sostenibilita ambientale, I'area & attualmente servita sia dalla rete
acquedottistica, che fognaria.

Nel Piano di Classificazione Acustica la zona & localizzata in CLASSE IV — “Aree di intensa attivita
umana: rientrano in questa classe le aree urbane interessate da intenso traffico veicolare, con alta
densita di popolazione, con elevata presenza di attivita commerciali e uffici, con presenza di
attivita artigianali; le aree in prossimita di strade di grande comunicazione e di linee ferroviarie; le
aree portuali, le aree con limitata presenza di piccole industrie”.

In relazione all'inquinamento elettromagnetico sono presenti le stazioni radiobase: postazione P19
(T-LUA48) e postazione P18 (V-30F03870).

La zona si trova in prossimita del SIR Macchia Lucchese.

Elenco particelle catastali ricomprese nell’area di intervento
Foglio 27 — mapp. 727, 951, 983, 984, 987, 988, 989, 990, 1112.

2. Tipologia della trasformazione
Recupero — Ristrutturazione Urbanistica.

3. Modalita e programma di attuazione
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica.

4. Obiettivi generali di progetto, parametri e tipi di intervento

L'intervento prevede la riorganizzazione funzionale dell'area attualmente sottoutilizzata e
dismessa e recupero di area pari al 10% dell'aree da destinare ad ampliamento del parcheggio
pubblico. E ammessa destinazione d'uso produttiva con nuove volumetrie ed altezza media dei
singoli corpi di fabbrica pari a 7 m. I'altezza massima ammissibile € di 12 metri salvo esigenze
particolari e dimostrate per le quali € ammessa una altezza massima fino a 15 m. Dovra in ogni
caso essere rispettato il limite massimo dell'lIT di 2 mc/mq. E’ altresi ammessa la formazione di un
bacino di alaggio interno della profondita di 7 ml. utile alla produzione di Yacht di grandi
dimensioni.

5. Dimensionamento di progetto

Totale ST (mq) % su ST
17000 100%
ST Dotazioni pubbliche di progetto (mq) % su ST
1700 (>10% della ST ai sensi art. 77 P.S.) 10%
Superficie Fondiaria destinazioni d’uso di progetto % su ST
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15.300 90%

SE Industriale/artigianale (mq) di cui aggiuntivi (mq)
4800 4800

IT di progetto (mc/mq) IT MAX da PS (mc/mq)
1.77 2

6. Parametri urbanistico-edilizi da rispettare nell’attuazione del progetto

Superficie di cessione minima (mq) 1700

Destinazioniammesse Industriale — Artigianale compreso il refitting
SE max (mq) 4800

N. piani max 1

H max (ml) di media gli edifici dovranno avere 7 ml di

altezza fino ad una altezza massima di 12
misalvo esigenze particolari e dimostrate per le
guali € ammessa una altezza massima fino a 15
ml (sempre nel rispetto dell’l'Tmax paria 2
mc/mq). E’ altresi ammessa la formazione di un
bacino di alaggio interno della profondita di 7

ml.
Tipo edilizio Specialistico produttivo
Distanza min da strade e confini Pari all’altezza massima dell’edificio piu alto
Categorie di intervento ammesse Demolizione e nuova costruzione;

Ristrutturazione urbanistica

7. Elementi prescrittivi e condizioni di sostenibilita per gli interventi edilizi

1. Approvvigionamento idrico: verificare I'adeguatezza della rete acquedottistica al carico
urbanistico indotto dalle trasformazioni. Si prescrive di prevedere altre forme di recupero delle
acque piovane per usi non potabili, ovvero di realizzare sistemi a ciclo chiuso per il recupero delle
acque ad uso industriale.

2. Depurazione: verificare I'adeguatezza della rete fognaria esistente e gia funzionante al carico
urbanistico indotto dalle trasformazioni. Per le funzioni produttive & prescritto I'uso di adeguati
sistemi di trattamento e depurazione delle acque e dei reflui derivanti dai cicli di produzione
industriale.

3. Inquinamento acustico: si prescrive la valutazione di impatto acustico per le funzioni produttive.
4. Nel caso in cui la produzione industriale comportasse emissioni in atmosfera e/o emissioni
odorigene (per la fase di verniciatura, resinatura, stesura del gel COAT) é prescritto 'utilizzo di
idonei sistemi di abbattimento degli odori.

In relazione alla presenza del Sito di interesse Regionale, posto in prossimita delle aree di
trasformazione, al fine di garantire un adeguato livello di tutela degli Habitat della Rete Natura
2000, in applicazione del principio di precauzione, si prescrive I'effettuazione della Valutazione di
Incidenza Ecologica (VIEC) a scala di ambito di Intervento, mettendo in relazione, almeno a livello
di screening, la fase di cantiere e la fase di esercizio delle opere.

8. Elementi indicativi e condizioni di qualita paesaggistica
a) Gli allineamenti indicati in planimetria dovranno essere rispettati ammettendo un eventuale
arretramento del fronte del fabbricato massimo di 10 ml.
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b) Le aree di pertinenza degli immobili dovranno essere dotate di alberature disposte lungo i
confini ed a contatto con la viabilita ove compatibilmente con le attivita svolte.

c) |l
caratteristiche coerenti e compatibili
si inserisce I'area in oggetto.

Piano Particolareggiato potra

inserire nuove attrezzature pubbliche che abbiano
con i caratteri paesaggistici propri del contesto urbano in cui

d) Il Piano Particolareggiato dovra stabilire regole volte ad un corretto inserimento paesaggistico
articolando nel dettaglio le direttive correlate alla Scheda dell’Ambito di Paesaggio Versilia e Costa
Apuana del PIT-PPR nonché rispetto ai vincoli ex art. 136 e art. 142 ricadenti nell’area in oggetto.

8. Disciplina del PIT-PPR

Beni architettonici e paesaggistici (art.
/ // - 7 AN )

,-/ /

/

136, D.LGS. 42/2004)

/

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico:

D.M. 15/12/1959 - G.U. 42/1960 - Fascia costiera

D.M. 17/10/1985 - G.U. 185/1985

La zona comprendente I'area intercomunale costiera,
la pineta di ponente e frange

D.M. 15/12/1959 G.U. 42/1960 Fascia costiera

Disciplina d’uso

Obiettivi

Direttive e Prescrizioni

Obiettivo 3.a.1.

Conservare la leggibilita e riconoscibilita
del’impianto  storico  dell’insediamento
costiero, i caratteri architettonici e tipologici
del patrimonio edilizio di valore storico e le
relazioni figurative con il paesaggio
litoraneo, al fine di salvaguardarne
I'integrita storicoculturale, la percezione
visiva e la valenza identitaria.

Direttive:

3.b.2. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi di trasformazione e manutenzione del patrimonio
edilizio verso la conservazione dei caratteri morfologici, architettonici, cromatici
e tipologici storici dell’insediamento costiero;

- conservare e recuperare i tessuti, gli edifici, i manufatti con caratteri
architettonici e tipologici di valore storico quali: la Torre di Guardia del Porto, le
testimonianze dell'architettura del tardo Liberty e Deco, il tessuto consolidato di
carattere unitario delle singole zone, al fine di salvaguardane i caratteri unitari e
il valore storico documentale;

- conservare, recuperare e valorizzare il tessuto storico degli stabilimenti
balneari, nel rispetto dei caratteri stilistici, formali e costruttivi,

- assicurare la compatibilita tra tipi edilizi del patrimonio insediativo e forme del
riuso;

- conservare i valori identitari dello skyline della Versilia formato dalla sequenza
di profili edilizi diversificati (gli stabilimenti balneari, la cortina di edifici affacciati
sul lungomare dei grandi alberghi, i nuclei delle basse pendici apuane) alternati a
contesti naturalistico-ambientali (il mare, le pinete costiere, le vette apuane, i
vuoti urbani), in quanto elementi costitutivi della qualita paesaggistica;

- tutelare i caratteri architettonici ed urbanistici degli elementi che definiscono la
passeggiata di Viareggio e salvaguardare la continuita dei percorsi ciclabili e
pedonali nella fascia compresa tra gli stabilimenti balneari e la viabilita litoranea;
- riqualificare le piazze, i giardini e gli altri spazi pubblici, attraverso progetti
complessivi e garantire la qualita e la coerenza dei sistemi di arredo urbano
rispetto ai caratteri insediativi storici;

- recuperare gli immobili di valore storico, architettonico e tipologico in stato di
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degrado.

Prescrizioni:

3.c.1. Gli interventi sul patrimonio edilizio di valore storico architettonico,
tipologico e identitario che caratterizza I'insediamento di Viareggio sono
ammessi a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con I'assetto morfologico di impianto, il
mantenimento dei caratteri tipologici e architettonici di valorestorico ed
identitario degli edifici e I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie
coerenti con il contesto;

- sia garantita la tutela, la conservazione e I'eventuale recupero degli spazi aperti
e delle aree libere all'interno dell’ insediamento (piazze e giardini pubblici,
passeggiata del lungomare) evitando l'introduzione di elementi di finitura e di
arredo in contrasto con il contesto paesaggistico;

- sia garantita la conservazione e la riqualificazione delle aree a verde (aree a
contatto con le pinete) a margine dell’'insediamento, mantenendone i caratteri e
le qualita distintive (arredi, corredi vegetazionali, pavimentazioni, percorsi);

- siano conservati i valori identitari dello skyline dell’insediamento costiero;

- i progetti delle nuove aree di sosta e parcheggio ad uso pubblico, elaborati sulla
base di progetti di integrazione paesaggistica, siano compatibili e coerenti con i
valori espressi dall’area di vincolo, e non comportino 'aumento di superficie
impermeabile, se non interrati.

Obiettivo 3.a.4.

Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica e edilizia non
compromettano i valori identitari dello

skyline costiero, gli elementi strutturanti il
paesaggio, concorrano alla riqualificazione
del sistema insediativo, assicurino qualita
architettonica e rappresentino progetti di
integrazione paesaggistica.

Direttive:

3.b.4. Definire strategie, misure e regole / discipline volte a:

- limitare i processi di urbanizzazione incentivando interventi di

recupero del patrimonio edilizio esistente;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensione,
partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con il paesaggio costiero;

- assicurare la qualita progettuale degli interventi edilizi, siano essi inerenti a
restauro dell’edilizia esistente o a trasformazioni/inserimenti con linguaggi
architettonici contemporanei che interpretino i caratteri paesaggistici del
contesto, con particolare attenzione:

- al corretto dimensionamento dell'intervento in rapporto alla consistenza degli
insediamenti storici e tradizionali;

- alla qualita del disegno d'insieme del nuovo intervento in rapporto alla
tradizionale tipologia dell’edificato storico;

- alllarmonioso rapporto verde-costruito ed alla contestuale integrazione del
progetto delle aree verdi e delle finiture pertinenziali con il progetto
architettonico;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e verso i
rilievi, le pinete, la costa e il mare, con particolare attenzione alla salvaguardia e
valorizzazione degli spazi pubblici;

- programmare gli spazi di sosta e di parcheggio in modo da non compromettere
la continuita dei percorsi o ridurre le dotazioni vegetazionali presenti all'interno
e a margine dell’insediamento costiero.

Prescrizioni:

3.c.4. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a
condizione che:

- non alterino i valori identitari dello skyline o compromettano i caratteri
morfologici della citta consolidata, della relativa percettibilita, con particolare
riguardo ai margini urbani e ai coni visivi che si aprono verso i rilievi e il litorale;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche
morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi
aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi
di fruizione collettiva.

Obiettivo 3.a.6.
Garantire la qualita degli interventi di
trasformazione delle aree portuali al fine di

Direttive:
3.b.8. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:
- salvaguardare i segni connotativi delle darsene storiche e del sistema degli
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assicurare l'integrazione funzionale ed
estetico percettiva con l'insediamento e il
mare.

Obiettivo 3.a.7.

Salvaguardare i segni connotativi delle
darsene storiche e del sistema degli ormeggi
ottocentesco.

ormeggi ottocentesco;

- garantire che gli interventi di trasformazione non compromettano gli elementi
di valore storico, testimoniale, paesaggistico e ambientale presenti e
salvaguardino la relazione percettiva tra specchi d’acqua ed elementi
monumentali;

- gestire le trasformazioni dell’ambito portuale tenendo conto del rapporto con
la dimensione dell’insediamento a cui & connesso e dell’eccellenza paesaggistica
del contesto;

- qualificare e valorizzare gli spazi liberi di interfaccia terramare;

- garantire la migliore integrazione e qualita paesaggistica tra area portuale e
contesto insediativo, in particolare rispetto alla accessibilita e alla dotazione di
spazi di servizio all'area portuale contenendo altresi I'impermeabilizzazione dei
suoli.

Obiettivo 4.a.1
4.a.1. Mantenere e, ove necessario,
recuperare I'integrita delle visuali

panoramiche che si aprono verso le vette
apuane, le pinete, la costa e il mare.

Direttive:

4.b.2. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- salvaguardare e valorizzare i tracciati ad alta intervisibilita e le visuali
panoramiche che si aprono dai punti di belvedere accessibili al pubblico, in
particolare dal viale litoraneo e dall’arenile;

- mantenere le visuali al mare attraverso cannocchiali visivi dalla Passeggiata;

- prevedere opere volte all'attenuazione/integrazione degli effetti negativi sulla
percezione dei contesti panoramici indotti da interventi edilizi e/o
infrastrutturali;

- assicurare I'accessibilita al pubblico ai punti di sosta di interesse panoramico;

- pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture tecnologiche (linee
elettriche aeree, impianti per la telefonia, sistema di trasmissione radio-
televisiva) al fine di minimizzare l'interferenza visiva con il valore estetico-
percettivo del vincolo, anche mediante soluzioni tecnologiche innovative che
consentano la riduzione dei dimensionamenti e la rimozione degli elementi
obsoleti e privilegiando la condivisione delle strutture di supporto per i vari
apparati dei diversi gestori;

- contenere l'illuminazione notturna al fine di non compromettere la naturale
percezione del paesaggio;

- regolare la localizzazione e realizzazione degli impianti per la produzione di
energia da fonte rinnovabile, al fine di minimizzare I'impatto visivo degli stessi, e
non interferirenegativamente con le visuali da e verso gli elementi di valore
presenti all’interno dell’area di vincolo.

Prescrizioni:

4.c.1. Gliinterventi di trasformazione sono ammessi a condizione che:

- non interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi significativi
del paesaggio;

- recuperino e riqualifichino le qualita percettive delle visuali verso i contesti di
valore paesaggistico, in particolare verso la costa, il mare e la catena apuana;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti di
integrazione paesaggistica, non compromettano lintegrita della percezione
visiva da e verso la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento di
ampie superfici permeabili.

4.c.3. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o limitare
le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione,
dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e mantenere l'integrita
percettiva delle visuali panoramiche.

D.M. 17/10/1985 G.U. 185/1985 L’area intercomunale costiera, la pineta di ponente e frange

Disciplina d’uso

Obiettivi

Direttive e Prescrizioni

Obiettivo 3.a.4.
Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia non

Direttive:
3.b.4. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- orientare gli interventi, nell“intorno territoriale dei centri e i nuclei storici, verso
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compromettano la leggibilita della forma e
I'immagine della cittd storica e/o
tessuto/edificato di impianto storico)
nonché gli elementi strutturanti il paesaggio,
concorrano alla riqualificazione del sistema
insediativo, assicurino qualita architettonica
e rappresentino progetti di integrazione
paesaggistica.

la conservazione dei caratteri di matrice storica e delle relazioni percettive con il
contesto paesaggistico, garantendo coerenza e continuita con i valori espressi
dal paesaggio contermine, anche attraverso la riqualificazione del sistema delle
percorrenze dolci;

- garantire la qualita e la coerenza dei sistemi di arredo urbano rispetto ai
caratteri insediativi storici;

- privilegiare e incentivare il mantenimento di funzioni pubbliche e/o di interesse
pubblico negli spazi urbani (luoghi identitari ) anche al fine di garantirne la
fruizione collettiva alle comunita locali;

- limitare i processi di urbanizzazione, orientando quelli ammissibili verso la
coerenza e la compatibilita con il contesto in cui si inseriscono, sia sul piano delle
forme architettoniche che della qualita insediativa, garantendo la conservazione
e qualificazione dei margini urbani storicizzati, valutandone la dimensione in
relazione alla consistenza e alle relazioni dimensionali degli insediamenti storici
esistenti;

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando interventi di recupero
del patrimonio edilizio esistente;

- non compromettere la qualita estetico-percettiva delle visuali da e verso la
“citta storica”, con particolare attenzione alla salvaguardia e valorizzazione degli
spazi pubblici e dei viali di accesso, assicurando la tutela dei varchi visuali
inedificati esistenti;

- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensione,
partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con le modalita insediative storiche e con i segni significativi del
paesaggio;

- garantire qualita insediativa anche attraverso un“articolazione equilibrata tra
costruito e spazi aperti ivi compresi quelli di fruizione collettiva;

- assicurare il mantenimento delle aree libere e a verde che qualificano il tessuto
urbano storico conservandone i caratteri tradizionali, la consistenza e la qualita

urbana, nonché quelle rurali situate a margine dell“edificato storico in stretta
relazione funzionale e percettiva con lo stesso;

- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e mitigazione per i
parcheggi pubblici e privati;

Prescrizioni:
3.c.1. Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio dei

centri e i nuclei storici, e dell“intorno territoriale, ovvero ambito di pertinenza
paesaggistica, ad essi adiacente, a condizione che:

- siano garantiti la coerenza con |"assetto morfologico di impianto storico, il
mantenimento dei caratteri tipologici e architettonici di impianto storico degli

edifici e l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti con il
contesto e con la i valori espressi dall'edilizia locale;

- sia garantita la tutela e la conservazione e |"eventuale recupero dei caratteri
storici e morfologici degli spazi aperti di impianto storico (piazze, giardini, aree
verdi e parchi) evitando I“introduzione di elementi di finitura e di arredo in
contrasto con il contesto paesaggistico;

- in presenza di parchi e giardini storici o di sistemazioni delle pertinenze
originarie o comunque storicizzate, siano mantenuti i percorsi interni sia nel loro
andamento che nelle finiture superficiali, i manufatti presenti e del sistema del
verde (vegetazione arborea ed arbustiva, aiuole, giardini) e dei viali di accesso
alla citta storica;

- siano conservati e riqualificati gli spazi e le aree libere e quelle a verde a
margine degli insediamenti, mantenendone i caratteri e le qualita distintive
(arredi, corredi vegetazionali, pavimentazioni, percorsi);

- siano mantenuti i percorsi, i camminamenti, i passaggi, gli accessi di interesse
storico e le relative opere di arredo;

- sia conservato il valore identitario dello skyline dei centri e insediamenti storici
e storicizzati cosi come percepito dalla viabilita e dai rilievi;

- siano mantenuti i vuoti urbani ormai storicizzati al fine di conservare i rapporti
tra il costruito e il verde che connotano il paesaggio costiero.
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3.c.2. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a
condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria e patrimonio edilizio
di valore storico-culturale;

- siano mantenuti i coni e i bersagli visivi (fondali e panorami, skylines);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali sul
paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche
morfologiche proprie del contesto territoriale;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un“articolazione equilibrata tra spazi
aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi
di fruizione collettiva;

- sia mantenuta |“accessibilita ai luoghi da cui & possibile godere delle visuali a
maggiore panoramicita;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborate sulla base di progetti di
integrazione paesaggistica, non compromettano [“integrita della percezione

visiva da e verso la citta storica e le emergenze, garantendo il mantenimento di
ampie superfici permeabili.

Obiettivo 3.a.6.

Garantire che gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia non
compromettano la leggibilita della forma
degli insediamenti costieri, la riconoscibilita
del tessuto di impianto storico, nonché gli

elementi strutturanti e significativi del
paesaggio litoraneo, concorrano alla
riqualificazione del sistema insediativo,
assicurino qualita architettonica e

rappresentino
paesaggistica.

progetti di integrazione

Direttive:
3.b.7. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:
orientare gli interventi, nell@intorno territoriale, ovvero ambito di pertinenza
paesaggistica, verso la conservazione dei caratteri di impianto e delle relazioni
percettive con il paesaggio costiero;
garantire la qualita e la coerenza dei sistemi di arredo urbano rispetto ai
caratteri degli insediamenti;
- limitare i processi di urbanizzazione, orientando quelli ammissibili verso
interventi coerenti e compatibili con il contesto in cui si inseriscono (valutandone
la dimensione in relazione alla consistenza dell'insediamento esistente e alla
qualita del disegno d'insieme), sia sul piano delle forme architettoniche che della
qualita insediativa, garantendo la conservazione e qualificazione dei margini
urbani consolidati;
- limitare i processi di urbanizzazione incentivando interventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente;
- assicurare che i nuovi interventi si armonizzino per forma, dimensione,
partitura, allineamento ed orientamento con il tessuto consolidato e si
rapportino con il paesaggio costiero;
- assicurare la qualita progettuale degli interventi edilizi, siano essi inerenti a
restauro dell@edilizia esistente o a trasformazioni/inserimenti con linguaggi
architettonici contemporanei che interpretino i caratteri paesaggistici del
contesto, con particolare attenzione:
- al corretto dimensionamento dell'intervento in rapporto alla consistenza
degli insediamenti storici e tradizionali;
- alla qualita del disegno d'insieme del nuovo intervento in rapporto alla
tradizionale tipologia dell“edificato storico;
- all’larmonioso rapporto verde—costruito e alla contestuale integrazione del
progetto delle aree verdi e delle finiture pertinenziali con il progetto
architettonico;
- limitare ulteriori previsioni di nuova urbanizzazione nella fascia compresa tra
il mare e la via litoranea;
- assicurare il mantenimento ed il recupero degli accessi pubblici al mare;
- prevedere adeguate opere di integrazione paesaggistica e mitigazione per i
parcheggi pubblici e privati.

Prescrizioni:

3.c.5. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono ammessi a
condizione che:

- siano mantenuti i caratteri connotativi degli insediamenti esistenti (morfologia,
trama viaria, patrimonio edilizio) di valore storico-culturale;

- non sia compromessa la percepibilita degli insediamenti, con particolare
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riguardo ai margini urbani e ai bersagli visivi (fondali e panorami, skylines,
belvedere);

- siano mitigati gli effetti di frattura indotti dagli interventi infrastrutturali, sul
paesaggio;

- siano armonici per forma, dimensioni, orientamento, con le caratteristiche
morfologiche proprie del contesto costiero;

- sia garantita qualita insediativa attraverso un'articolazione equilibrata tra spazi
aperti e costruito con particolare riferimento alla qualita progettuale degli spazi
di fruizione collettiva.

Obiettivo 3.a.7.

Garantire la qualita degli interventi di
trasformazione delle aree portuali al fine di
assicurarne l'integrazione funzionale ed
estetico-percettiva con lI'insediamento ed il
mare.

Direttive:

3.b.9. Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

- gestire le trasformazioni dell’ambito portuale tenendo conto del rapporto con
la dimensione dell’insediamento a cui & connesso e dell’eccellenza paesaggistica
del contesto in cui & inserito.

- garantire la migliore integrazione e qualita paesaggistica tra area portuale e
contesto insediativo di riferimento, in particolare rispetto alla accessibilita e alla

dotazione di spazi di servizio all“area contenendo altresi

I'impermeabilizzazione di suoli.

portuale

Obiettivo 4.a.1.

Salvaguardare e valorizzare le visuali
panoramiche che si aprono dalle principali
infrastrutture viarie e ferroviarie verso le
aree rurali interne ed esterne al Parco di
Regionale di Migliarino, San Rossore e
Massaciuccoli, verso la costa, il mare, i rilevi
apuani e Monti Pisani. 4.a.2. Mantenere
’'ampia percezione visiva che si gode dal
lungomare verso le isole, la costa apuana e
quella livornese e dagli altri punti di vista
accessibili al pubblico presenti lungo 'intero
arco costiero dai quali e possibile percepire il
mare.

Direttive:

4.b.1. Individuare :

- i tracciati, i principali punti di vista (belvedere) e le visuali panoramiche (fulcri,
coni e bacini visivi quali ambiti ad alta intervisibilita), connotati da un elevato
valore estetico-percettivo;

- i punti di vista (belvedere) di interesse panoramico accessibili al pubblico

presenti lungo il sistema viario e ferroviario e all“interno degli insediamenti;
- individuare i tratti delle infrastrutture viarie caratterizzati dalla presenza di

ostacoli visivi che limitano e/o dequalificano e/o impediscono (gallerie, barriere
antirumore) la qualita percettiva delle visuali.

4.b.2. Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

- salvaguardare e valorizzare i tracciati (tratti stradali e ferroviari) e le visuali
panoramiche che si aprono dai punti di belvedere accessibili al pubblico;

- pianificare e razionalizzare il passaggio delle infrastrutture tecnologiche
(impianti per telefonia, sistemi di trasmissione radio-televisiva,...) al fine di
evitare/minimizzare |“interferenza visiva con il valore estetico-percettivo del
vincolo, anche mediante soluzioni tecnologiche innovative che consentano la
riduzione dei dimensionamenti e la rimozione degli elementi obsoleti e
privilegiando la condivisione delle strutture di supporto per i vari apparati dei
diversi gestori;

- prevedere opere volte all'attenuazione/integrazione degli effetti negativi sulla
percezione dei contesti panoramici indotti da interventi edilizi e/o
infrastrutturali;

- garantire che i manufatti temporanei, di qualunque genere, non interferiscano
negativamente con le visuali panoramiche e utilizzino soluzioni tecnologiche e
materiali che assicurino la migliore integrazione paesaggistica;

- contenere l‘illuminazione notturna nelle aree extra-urbane al fine di non

compromettere la naturale percezione del paesaggio;

- regolare la localizzazione e realizzazione degli impianti per le produzione di
energia da fonti rinnovabili al fine di minimizzare I'impatto visivo degli stessi e
non interferire con le visuali da e verso i centri e nuclei storici, le principali
emergenze architettoniche, le eccellenze naturalistiche;

- regolamentare la realizzazione di nuovi depositi a cielo aperto al fine di non
introdurre ulteriori elementi di degrado, privilegiandone la localizzazione in aree
destinate ad attivita produttive e attraverso interventi che prevedano soluzioni
progettuali paesaggisticamente integrate;

- privilegiare la riqualificazione paesaggistica dei depositi a cielo aperto esistenti,
anche attraverso interventi di mitigazione visiva e la loro eventuale
delocalizzazione se collocati in aree in stretta relazione visiva con i valori
riconosciuti dalla scheda di vincolo.
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Prescrizioni:

4.c.1. Gli interventi di trasformazione sono ammessi a condizione che:

- non interferiscano negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o
occludendole e sovrapponendosi in modo incongruo con gli elementi significativi
del paesaggio;

- recuperino e riqualifichino le qualita percettive delle visuali verso i contesti di
valore paesaggistico;

- le barriere antirumore di nuova previsione siano realizzate con soluzioni

tecnologiche innovative, che consentano di minimizzare |“interferenza visiva con

il valore estetico-percettivo del vincolo, garantendo altresi I*ottimizzazione delle

prestazioni antirumore;

- i progetti relativi agli interventi infrastrutturali e alle opere connesse
garantiscano soluzioni tecnologiche che assicurino la migliore integrazione
paesaggistica rispetto agli assetti morfologici dei luoghi e alla trama consolidata

della rete viaria esistente, minimizzando |“interferenza visiva con il valore
estetico-percettivo del vincolo.

4.c.2. Non sono ammessi:
- interventi che comportino la privatizzazione dei punti di vista (belvedere)
accessibili al pubblico;

- interventi per |“installazione di impianti fotovoltaici e solari termici in posizioni

tali da alterare le qualita paesaggistiche del litorale e dei coni visuali che si
offrono dai punti e percorsi panoramici.

4.c.3. L'inserimento di manufatti non dovra interferire negativamente o limitare
le visuali panoramiche. Le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non
indispensabile per la sicurezza stradale dovranno armonizzarsi per posizione,
dimensione e materiali con il contesto paesaggistico e mantenere l'integrita
percettiva delle visuali panoramiche.
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7

7~

- )

Beni paesaggistici (art. 142, D.LGS. 42/

v

2004)

Lettera a) - | territori costieri:

1. Litorale sabbioso Apuano Versiliese

Lettera h) - Usi civici:

territorio degli ex arenili soggetto all'uso di caccia,
derivante da consuetudine

parte di territorio che ha definitivamente perso
I'uso agro silvo pastorale

Lettera a) | territori costieri: 1. Litorale sabbioso apuano versiliese

Disciplina d’uso

Obiettivi

Direttive e Prescrizioni

Obiettivi 3.1

a - Tutelare la permanenza e |la
riconoscibilita dei peculiari e distintivi assetti
figurativi che conformano il paesaggio
costiero del litorale Apuano Versiliese, con
particolare  riferimento agli elementi
costitutivi, che definiscono la struttura del
Lungomare (I'impianto degli insediamenti, i
caratteri  architettonici, tipologici e
testimoniali del patrimonio edilizio storico, il
viale litoraneo con e testimonianze del tardo
Liberty e Deco, il tessuto storico degli
stabilimenti balneari e 'ampio arenile).

b — tutelare la costa sabbiosa e qualificare le
relazioni terra-mare con riferimento alle
componenti paesaggistiche (profondo
arenile con residuali dune, complessi
forestali litoranei - con particolare
riferimento ai Boschi della Versiliana e ai
piccoli nuclei forestali presenti nella matrice
urbanizzata costiera — e reticolo idrografico

con funzione di collegamento cobn
I’entroterra).
¢ - Evitare  ulteriori processi di

aertificializzazione dei territori costieri e
garantire che gli interventi di trasformazione
non compromettano gli ecosistemi relittuali,
e non alterino i rapporti figurativi consolidati
dei paesaggi costieri.

d - Favorire la fruizione pubblica sostenibile
dei territori costieri anche attraverso il
mantenimento, il recupero, la
riqualificazione, o I'eventuale apertura, dei
varchi di accesso, e delle visuali dal viale

Direttive:

¢ — riconoscere le aree a terra e a mare, caratterizzate dalla presenza di
testimonianze storico-culturali, di valori paesaggistici e di valori eco-sistemici,
nelle quali escludere impianti ed interventi di trasformazione edilizia ed
infrastrutturale.

d - Riconoscere e salvaguardare i caratteri identitari dello skyline costiero, deri-
vanti: dagli elementi determinanti per la riconoscibilita degli insediamenti (profili
consolidati nell’iconografia e nellimmagine collettiva) e/o dalla continuita del
profilo d’insieme di valore paesaggistico.

o — Individuare, mantenere ed incentivare il recupero degli spazi aperti residuali,
nel tessuto insediativo continuo e diffuso della fascia costiera, che
rappresentano elementi di discontinuita morfologica, rispetto al territorio
urbanizzato, e i varchi con funzioni ricreative-ambientali, nonché le visuali e i
coni ottici privilegiati.

p - Conservare il patrimonio costiero di valore storico, identitario, nonché le
relazioni figurative tra insediamenti costieri, emergenze architettoniche, natu-
ralistiche e il mare ed evitare nuovi carichi insediativi al di fuori del territorio
urbanizzato.

q — favorire la manutenzione e la riqualificazione degli accessi al mare esistenti e
I'eventuale apertura di nuovi, al fine di favorire 'uo dello spazio costiero quale
spazio pubblico urbano.

Prescrizioni:

d - Non sono ammessi gli interventi che:

- compromettano gli elementi determinanti per la riconoscibilita dello skyline
costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nell'immagine
collettiva e nello skyline naturale della costa, individuati dal Piano e/o dagli
strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica.

- concorrano alla formazione di fronti urbani continui, o occludano i varchi
visuali da e verso il mare e la costa, che si aprono dal viale litoraneo e dai punti
di belvedere accessibili al pubblico, individuati dagli strumenti ndella
pianificazione territoriale e urbanistica;

- impediscano I'accessibilita all’arenile, alle aree pubbliche da cui si godono
visuali panoramiche e al mare.
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Litoraneo verso il mare. e - Non & ammesso l'insediamento di nuove attivita produttive industriali, di
centri commerciali, di depositi a cielo aperto di materiali di qualunque natura, di
impianti per smaltimento dei rifiuti, depurazione di acque reflue, produzione di
energia. Sono escluse le aree ricomprese nelle circoscrizioni territoriali portuali
esistenti alla data di approvazione del presente piano.

f - La realizzazione di nuove aree di sosta e parcheggio, anche attrezzate a
servizio delle attivita esistenti, non diversamente localizzabili, & ammessa a
condizione che:

- siano realizzate con materiali coerenti con il contesto paesaggistico;

non comportino:

- aumento di superficie impermeabile ad eccezione delle aree interne
all’edificato ove, nel rispetto delle disposizioni regionali e comunali in materia di
contenimento dell'impermeabilizzazione del suolo, € ammesso un incremento di
superficie impermeabile del 5% dell’area per la realizzazione di nuove aree di
sosta e parcheggio.

- detrimento dell’integrita percettiva da e verso la costa e il mare.

m - L'installazione di pannelli solari e fotovoltaici deve prevedere soluzioni
progettuali integrate, I'uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto,
e non deve interferire con le visuali da e verso il mare.

n - Gli interventi di realizzazione o adeguamento degli impianti di illuminazione
esterna dovranno essere attuati con sistemi o dispositivi atti a limitare
I'inquinamento luminoso e nel rispetto della normativa regionale vigente al fine
di permettere la migliore percezione del paesaggio costiero.

Lettera h) Le zone gravate da usi civici
Disciplina d’uso

Obiettivi Direttive e Prescrizioni

Prescrizioni:
¢ -Sono ammessi interventi di trasformazione del patrimonio edilizio esistente

b - conservare gli assetti figurativi del | @ condizione che:
paesaggio determinatisi anche in forza 1 - non alterino i caratteri tipologici e architettonici di valore storico ed

dell’esistenza degli usi civici. identitario/tradizionale;

[..]

3 - comportino la riqualificazione paesaggistica dei luoghi.

Scheda d’ambito n. 2 Versilia e costa apuana

Obiettivi e direttive correlate pertinenti

Obiettivo 4
Riqualificare il sistema insediativo e infrastrutturale diffuso nella pianura e lungo la fascia costiera e tutelare le aree
libere residuali

4.3 - tutelare e riqualificare gli spazi aperti presenti all'interno del tessuto urbano, anche al fine di evitare la saldatura tra le
espansioni dei centri litoranei, assegnando ai varchi urbani funzioni ambientali, oltre che di visuali e di coni ottici
privilegiati sia verso la costa sia verso le Apuane, con particolare riferimento alle aree libere residuali che si concentrano
tra Lido di Camaiore e Viareggio, tra Focette e Marina di Pietrasanta, e in prossimita della localita Fiumetto;

4.4 - salvaguardare i varchi di accesso e le visuali verso il mare dai viali litoranei e dagli assi storici, favorendo la riap-
propriazione e fruizione da parte dei residenti dello spazio costiero come spazio pubblico urbano;

4.11 - assicurare che i nuovi interventi siano coerenti con il paesaggio di riferimento per tipi edilizi, materiali, colori ed
altezze, e opportunamente inseriti nel contesto paesaggistico senza alterarne I'integrita morfologica e percettiva.
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9. Prescrizioni inerenti alla compatibilita dell’intervento con la vulnerabilita del sito

PERICOLOSITA’ IDRAULICA ‘

I 4 aree interessate da dllagamenti
. con tempo diritorno Tr < 30

I 3 aree interessate da dllagamenti
con tempodi ritorno 30 < Tr < 200

1.2 areedi fondovalle con Tr > 200

Pericolosita

L’area risulta interessata da una
pericolosita idraulica media I.2.

Mercato ittico

S

A

Fattibilita In funzione dell'intervento previsto e
delle condizioni di pericolosita si
individua una classe di fattibilita 2.

Prescrizioni | 1) Interventi di ampliamento delle

infrastrutture pubbliche e di interesse
pubblico. 2) Nuove infrastrutture
pubbliche.

Le infrastrutture a sviluppo lineare
devono essere progettate e realizzate
in maniera tale da escludere Ia
formazione di barriere idrauliche. Nel
caso di infrastrutture puntuali che
prevedano la realizzazione di volumi
interrati adibiti ad utilizzazioni
comportanti  presenza  continuativa
ovvero temporanea ma frequente di
persone e beni, & prescritti che le
quote delle aperture e delle soglie di
accesso ai vani interrati siano poste al
di sopra della quota delle infrastrutture
lineari (viarie od altre) eventualmente
presenti a valle e favorenti I'instaurarsi
di locali condizioni di ristagno di acque.
In ogni caso le quote delle aperture e
delle soglie di accesso ai piani interrati
dovranno essere rialzate di almeno 30
cm rispetto alle aree esterne (carte E11
ed E13 RU 2019).

6) Interventi di demolizione e
ricostruzione e di sostituzione edilizia.
7-8) Interventi di nuova edificazione.

E’ prescritto che le quote dei piani di
calpestio dei piani terra e delle soglie di
accesso ai vani interrati siano poste al
di sopra della quota delle
infrastrutture lineari (viarie od altre). In
ogni caso le quote dei piani di calpestio
dei piani terra e quelle delle soglie di
accesso ai vani interrati dovranno essere
rialzate di almeno 30 cm rispetto alle
aree esterne (carte E11 ed E13 RU 2019).

131




Comune di Viareggio - Regolamento Urbanistico — Schede norma delle aree di trasformazione urbana

" — ’ - -
PERICOLOSITA’ GEOLOLOGICA Pericolosita | L ar_ea I.’ISU|ta interessata da una
pericolosita bassa G1.
Aree in cui i processi geomorfologici e
le caratteristiche litologiche, giaciturali
Gl non costituiscono fattori predisponenti
al verificarsi di movimenti di massa
Aree con elementi geomorfologici,
G 2 litologici e giaciturali dalla cui valutazione
& risulta una bassa propensione al dissesto
Fattibilita In funzione dell'intervento previsto e
delle condizioni di pericolosita si
individua una classe di fattibilita 2 —
fattibilita con normali vincoli.
Prescrizioni | Sono prescritte indagini di
approfondimento  estese all'intorno
geologico significativo, commisurate
all'entita dell'opera e condotte a norma
del D.M. 14/01/2008 "Norme tecniche
per le costruzioni" - aggiornate con D.M.
17.01.2018: “Aggiornamento norme
tecniche per le costruzioni”, con la
circolare n. 7 del 21/1/2019 — e del
DPGR n° 36/R, secondo quanto indicato
nell'appendice 1.
. — ; - -
PERICOLOSITA’ SISMICA Pericolosita | L ar.ea rls\uljca . |ntere§sata da una
pericolosita sismica media S2.
Cedimenti diffusi in terreni
(o) particolarmente
Sa scadenti (Zona 6, Zona 13)
Zone con possibile amplificazione
52 stratigrafica in comuni a bassa
sismicita (Zona 8)
Fattibilita In funzione dell’'intervento previsto e
T T delle condizioni di pericolosita si
individua una classe di fattibilita 2 —
fattibilita con normali vincoli.
Prescrizioni Nelle situazioni caratterizzate da

pericolosita sismica media (S2) e da
pericolosita sismica bassa (S1) non é
necessario indicare  condizioni di
fattibilita specifiche per la fase attuativa
o per la valida formazione del titolo
abilitativo all’attivita edilizia.
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